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La recuperacion progresiva del sector inmobiliario y de la construccién en el Estado
espafol se esta consolidando. Segun la consultora Ernst & Young, Espafia ya es el 9°
pais del mundo mas atractivo para invertir y el 5° destino europeo con mayor inversion
inmobiliaria llegando a los 6.100 M€ en el primer semestre del 2018, afirma la empresa
CBRE.

Ademas, las previsiones para este afio son que el sector inmobiliario espafiol capte 13.000
M€ de inversiones y BBVA Research prevé que la inversion en vivienda crecera un 7,8% este
afio y un 5,5% el 2019.

Efectivamente, la reactivacion sectorial ha estado ratificada por el Instituto Nacional de
Estadistica. El pasado mes de mayo, el sector inmobiliario y financiero fue el segundo
sector que mas sociedades cre6 acaparando el 15,5%


http://coac.arquitectes.cat
http://coac.arquitectes.cat/es
http://coac.arquitectes.cat/es/escolasert/articulo-direccion-inmobiliaria-binomio-excelente

del total por detras solo del sector del comercio (20%). El tercero fue el sector de la
construccion, con el 14,7%.

Otro dato destacable mas que hay que tener en cuenta. Las cifras de la Seguridad Social del
pasado mes de septiembre muestran como el sector inmobiliario y de la construccion
crecieron en ocupacion un 7,4% respecto el afio pasado.

Tendencias, innovacién y tecnologia

Este incremento no seria ni seré posible sin tener en cuenta que la empresa inmobiliaria
necesita adaptarse a los nuevos escenarios que plantean las nuevas tecnologias, los nuevos
paradmetros de consumo o los criterios de edificacion.

En concreto, la direccion y la gestion inmobiliaria estan introduciendo paulatinamente
soluciones TIC que se convierten en una auténtica revolucion tecnoldgica en que la realidad
virtual (recreacion virtual 3D de los inmuebles), el big data y las proptech (Property +
Technology) son las protagonistas. En Espafia existen 60 empresas estatales en que el focus
tecnologico inmobiliario es el core business del modelo de negocio, segun la consultora
Aguirre Newman Digital y Finnovating. No nos tiene que sobtar que el crecimiento del sector
proptech espafiol haya estado de un 250% durante el 2017 y acelerara en 2018. El proptech
ya da trabajo a 5.000 profesionales en Esparia.

Veamos algunos ejemplos:

1. Portales y marketplaces: son empresas que listan viviendas para comprar o alquilar
facilitando su busqueda segun diferentes parametros. Es la digitalizacién de la empresa
inmobiliaria tradicional que ofrece una tarifa plana de servicios y desaparacen las antiguas
comisiones.

2. Inmobiliaria peer to peer. Similar a la anterior, la diferencia basica esta en que son los
propios usuarios los que tramitan directamente la compra, alquiler o venta. mmobiliaria peer
to peer:

3. Inversion inmobiliaria: basicamente encontramos dos nuevas tipologias. El de la
inversion colectiva, que permite hacer inversiones sobre un inmueble con mas personas;y el
de agregadores de oferta, empresas que hacen la funcion de punto de encuentro entre
usuarios e inversores para disefiar la mejor inversion colectiva.

4. Programario inmobiliario: son empresas que disefian e instalan softwares de soporte
para todos los agentes del sector inmobiliario.

5. Big Data: dirigido al sector inmobiliario se aplican tanto en herramientas de taxacion como
Madiva o Urban Data Analytics como aplicaciones de geolocalizacion, que analizan datos
demogréficos, econdmicos y comerciales. El objetivo es identificar perfiles y tendencias por
zonas de mercado de propiedades. El Big Data también lo estan utilizando empresas que
gestionan propiedades o hacen analisis e investigacion.



Nuevos perfiles profesionales

El incremento de la actividad rea state, asi como el desarrollo del sector inmobiliario
vinculado a las nuevas tecnologias, ha generado el surgimiento de nuevos perfiles
profesionales que requieren de competencias mas amplias: vision global, transversalidad,
capacidad de dirigir equipos i gestion de clientes y proveedores; son algunas de las aptitudes
destacadas que ha de acreditar este nuevo colectivo profesional.

Y, a la vez, demostrar conocimientos econdmicos sobre, por ejemplo, tasaciones y estudios
de viabilidad; conocimientos urbanisticos relativos a los planes de ordenacion territorial
metropolitanos; y conocimientos comerciales y administrativos, como la gestién y
contratacion inmobiliaria y el marco legal vigente.

Todos estos conocimientos y aptitudes serdn necesarias para desarrollar un abanico amplio
de funciones estrechamente vinculadas a las bases del negocio inmobiliario. Es decir, todo
aguello que hace referencia al patrimonio y al suelo como, por ejemplo: analista de proyectos
y operaciones inmobiliarias; gestor de proyectos y operaciones inmobiliarias; director-
promotor de empresas inmobiliarias; asesoramiento en entidades bancarias e instituciones
publicas; consultoria en grandes empresas; y emprendimiento.

El objetivo final de los directores y gerentes inmobiliarios es liderar grandes proyectos
de inversion y tomar decisiones operativas exitosas dia tras dia, teniendo sobre la mesa los
datos y las herramientas necesarias.

Y es que la toma de decisiones, segun el ultimo estudio de PwC Real Estate 2020.Construint
el futur 25, cuenta con unas variables determinantes: ?Nunca antes habia sido tan importante
contar con los conocimientos locales, la experiencia especializada y unas soélidas relaciones
con los gobiernos. El capital privado presenta una altisima demanda para acometer
inversiones y proyectos de promocion inmobiliaria, a la vez que se intensifica la competencia
para encontrar activos Prim.

Competencias, habilidades, conocimientos locales y transversales y experiencias
especializadas forman parte de los contenidos de valor del temario desarrollado para el
Postgrado ARQimmo sobre Direccidn Inmobiliaria (31 de la Escola Sert.

Una metodologia practica para poder tomar decisiones

El método de transmisién de los contenidos pedagogicos de la 42 edicion del Posgrado
ARQUImmo sobre Direccion Inmobiliaria tiene como objetivo la resolucién de casos en
contextos concretos mediante la metodologia del caso. El punto de salida es el trabajo en
grupo de casos practicos y reales para afrontar probleméticas tangibles: ¢ Cémo hacer que un
proyecto sea viable? ¢ Como hacer su gestion? ¢ Como comercializar una obra de gran
envergadura? Es de esta forma que los alumnos deberan poner en funcionamiento el
conjunto de conocimientos, aptitudes y actitudes adquiridas.

ARQimmo?19, posgrado dirigido por la arquitectura especialista en gestion inmobiliaria, Ana
Puig-Pey, contara con la participacion de mas de 20 expertos activos del sector inmobiliario
como la Asociacion de Promotores de Catalunya, entidades publicas como BIMSA y
ayuntamientos, asi como empresas promotoras, asesorias juridicas y fiscales y consultorias
de relieve internacional.
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Pero esto no es todo. El valor afiadido de cursar el Posgrado en Direccion Inmobiliaria,
junto con el de Facility Management, es que habilita al alumno a obtener el Master
profesional en Facility Management con especializacién en Direccion Inmobiliaria.

Y todo, acreditado por el Colegio de Arquitectos de Catalunya.

Informate (4. La Direccion Inmobiliaria y la arquitectura son un binomio excelente.
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