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Comprar una propiedad catalogada

Losbienes
arquitectonicos
patrimoniales tienen
un valor anadido

que no tiene por qué
traducirse en el precio

Natalia Bosch

Es habitual, al ojear anuncios de pisos
en la ciudad de Barcelona, encontrar-
se con alguna propiedad presentada
como "catalogada” o "bien de interés
cultural”. El hecho de que Barcelona
fuera cuna del modernismo catalan
ha dejado mucha huella en la ciudad,
no solo en el ambito monumental, si-
no también urbanistico. Y algunas de
esas propiedades, ya sean pisos sefio-
riales o preciosas casas de veraneo de
la burguesia catalana, van saliendo a
laventaeincorporandose alos catalo-
gos de las inmobiliarias, que los publi-

citan destacando, precisamente, esta
singularidad como valor afiadido.

Caray cruz de la catalogacion

Pero, ;o es realmente? "En el perio-
do de la burbuja inmobiliaria, que
una propiedad estuviera catalogada
podia usarse como un valor afiadido
para aplicar un sobrecoste en el pre-
cio de venta. Hoy, en cambio, no es
que tenga una connotacion negativa,
pero una propiedad de este tipo exige
una responsabilidad y un compromi-
so por parte del propietario. Hay que
ser consciente de lo que significa”, sos-
tiene Antoni Vilanova, presidente de
IAgrupaci6 dArquitectes per alaDe-
fensa i la Intervencio en el Patrimoni
Arquitectonic (AADIPA) del COAC.
En este sentido, Ainhoa Pérez, agente
de Lucas Fox, confiesa que siempre
prefiere ver el aspecto positivo de una
propiedad catalogada: “Tendra una
singularidad y una belleza arquitec-
tonica que es probable que la finca de
allado no tenga. Tendra un plus, y un
valor afiadido de patrimonio, pero no
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un valor econdmico superior solo por
eso, sobre todo porque esa propiedad
tendra limitaciones. Si esta cataloga-
da habra reformas que quizas no se
podran llevar a cabo”. Y esas limi-
taciones hacen que algunos clientes
miren con miedo estas propiedades o
las vean como una compra arriesga-
da. Esto, y el sobrecoste de manteni-
miento, porque, como explica Vilano-
va, "tener una propiedad catalogada
conlleva una serie de obligaciones y
un rigor que hace que estos edificios
tengan un coste de mantenimiento
superior”. Precisamente, para ayudar
a estos propietarios, Vilanova destaca
la funcién importante de los ayunta-
mientos, “que ofrecen ayudas, reduc-
ciones de impuestos o bonificaciones
para que los propietarios puedan ver
compensado este sobrecoste”.

Dela A alaC: el nivel de catalogacion
En Catalunya existen tres categorias
de proteccién: dela A alaC."La A
corresponde a los bienes culturales
de interés nacional, y estos bienes los

declaray administralaGeneralitat.Se
tratade piezas de granrelevanciaenel
ambito nacional catalan. La Pedrera,
por ejemplo, es A. La B son los bienes
culturales de interés local. Los deci-
de y gestiona cada ayuntamiento al
redactar los catalogos de patrimonio.
Y los C, que son los de menor catalo-
gacion, son los bienes de proteccion
urbanistica, cuya gestion es compe-
tencia municipal”. A mayor protec-
cién, mas restrictivas suelen ser las
actuaciones que se pueden llevara ca-
bo. En este sentido, Pérez explica que
siempre que les entra una propiedad
catalogada, deben hacer un trabajo
de documentacién extra: comprobar
el nivel de catalogacion, conocer un
poco la historia de la propiedad, saber
qué actuaciones se pueden hacer y
cuales no... "Porque cuando ensefies
esa propiedad debes poder contarle al
cliente, a grandes rasgos, si podra ha-
cer un espacio diafano o debera man-
tener las paredes. Normalmente, en
las propiedades con nivel C, que son
las que solemos tener, se debe respe-

01 Principal en Casa
Palau Malagrida
Con catalogacion,
este piso especta-
cularesta enun
edificio emble-
matico de Passeig
de Gracia. Cuenta
con632m?yuna
terraza ajardinada
de311m? Precioa
consultar.

02 Principal con
granterraza

Este piso, con catalo-
gacion B, esta enun
edificio modernista
de 1902.De 379
m?, cuenta con una
terraza de 200 m2,
Vale 1.550.000 €.

LUCAS FOX

03 Palacete

en La Bonanova
Con mas de 1.600
m2y un amplio jar-
din, esta propiedad
cuenta con una cata-
logacion C. Precioa
consultar.

04 Palacete

en Pedralbes
Construida en 1902
por el arquitecto
Maurici Augé, esta
villa cuenta con una
catalogacién Cyfue
rehabilitada en el
afio 2000. Cuenta
convistas de 360°a
Barcelonay unam-
plio jardin. Precio

a consultar.
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tar el volumen y la fachada, pero en el
interior suele haber mas libertad. Las
B, que seria el caso de Casa Burés, son
mas restrictivas. Por ejemplo, si hay
frescos, deben respetarse”.

Y iqué pasa con las obras?

"Los tramites seran mas largos que
en una reforma convencional. Porque
la autorizacion de la obra, en el caso
de municipios grandes o de mas de
5000 habitantes, debe pasar por una
comision de patrimonio, que evaluara
el proyecto. Estas comisiones son pre-
ceptivas no vinculantes, lo que queda
recogido es solo orientativo, y sera el
técnico municipal quien, al final, de-
bera otorgar la licencia”, explica Vila-
nova, que afiade que "mientras dure la
licencia de obras, el técnico municipal
puede hacer el seguimiento y el con-
trol de las obras para comprobar que
los trabajos realizados se adecuan a la
licencia solicitada”. Aunque lamenta
que haya propietarios "poco éticos”
que evitan solicitar lalicencia de obras
para saltarse ciertas limitaciones. ®



